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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zacisze”, zwana dalej Spétdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Zielona Géra.

2. Spoldzielnia dziata na podstawie przepisow prawa, postanowien niniejszego Statutu

1 opartych na nich regulaminach.

Czas trwania Spdtdzielni nie jest ograniczony.

4. Spéldzielnia moze uzywaé skréconej nazwy: ,,SM Zacisze”.

§3

L. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1Y)

2)

4)

3)

6)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbne;j
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 Innym przeznaczeniu,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasno$é oraz wiasnosé czionkow
Spoldzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
— na podstawie umowy zawarte] z wlascicielem (wspétwlascicielami) tej

nieruchomosci,
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prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.

Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie.

4. Dla realizacji zadan o ktérych mowa w ust. 1 1 2 Spétdzielnia moze prowadzié

dziatalnos¢ gospodarcza polegajgca na:

1)

2)

3)

4)

budowie lub nabywaniu mieszkan w celu ich sprzedazy po cenach wolnorynkowych
na wlasny rachunek,

budowie lub nabywaniu lokali o innym przeznaczeniu w celu ich sprzedazy lub
najmu po cenach wolnorynkowych, na wtasny rachunek,

swiadczeniu szeroko pojetych ustug zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym
(roboty remontowe, budowlane, projektowanie, nadzory budowlane, ustugi
zwigzane z eksploatacjg budynkdw itp.),

nabywaniu nieruchomosci gruntowych w celu ich zabudowy lub sprzedazy na

wiasny rachunek.

II. CZELONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1. Czlonkostwo w Spéldzielni

§4

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1)
2)

3)

4)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt 51 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. 0 spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438 z pdézn. zm.), dalej:
Lustawa o spétdzielniach mieszkaniowych”,

roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywsa

wiasnosci”.

2. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie moze przyshugiwac

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust.1, jest czlonkiem Spétdzielni chocby nie miata

zdolnosei do czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolnos$¢ do czynnosci

prawnych.
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§5

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1)
2)
3)

4)

3)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , z zastrzezeniem ust. 51 6,

nabycia ekspektatywy wiasnosci,

nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach art przewidzianych w. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zglosila wigcej niz jedna osoba.

§6

Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wihasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu

wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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§7
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spdétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni.
Czionek, ktory nabyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo

w Spoétdzielni.

§8
Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
przystapienia do Spdtdzielni w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja
zawiera: imie i nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe
i siedzibe oraz adres.
Za wiasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolno$¢ do czynnoscei prawnych, deklaracje cztonkowska
sktada jego przedstawiciel ustawowy.
Forma przewidziana wust. 1 dotyczy roéwniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej.
Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spoétdzielni, przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinno byé potwierdzone na deklaracji
podpisami dwéch cztonkéw Zarzadu, lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych

z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§9

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpdézniej w ciggu 14 dni od daty podjecia
decyzji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpoézniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest

ostateczna w postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym.
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§10

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku:

1)
2)
3)
1)
5)

6)

gasniccia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spétdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wiasnosdci lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,
wygasnigeia roszezenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.

§11
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§12
Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.
Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dziesi po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§13

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastapita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.
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2. Prawa i obowiazki czlonkow

§ 14

1. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w Zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie o spoidzielniach
mieszkaniowych i Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych i Statucie informacji o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych
oraz Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych
spraw,

(skreslony)

prawo zglaszania projektow uchwat i poprawek do projektéw uchwat Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych
1 Statucie,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci

z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokoldw obrad organow

Spoldzielni z wytaczeniem czedcei dotyczacych indywidualnych spraw innych oséb,

11) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego

podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymywania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami

trzecimi,

o] str. 6
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14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spétdzielni,
15) (skreslony)
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,
17) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia whasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu,
18) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.
Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 10 i 13 ponosi cztonek
wystgpujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.
Odpis Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezplatnie.
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chece otrzymac. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni.
Spotdzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoltdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

§15

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1)

2)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i uchwat organéw Spétdzielni oraz
zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajéw),

wnies¢ wkiad mieszkaniowy wg art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub
wkiad budowlany o ile zawart umowe o budowe lokalu,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosgci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spoétdzielni,
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4)

3)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

III.

zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni oraz o zmianie miejsca zamieszkania lub adresu do korespondencji,

dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
niezwlocznie zawiadomi¢ Spoétdzielniec o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych
w lokalu,

uzyskaé zgode Zarzadu Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci do ktérego przystuguje mu spétdzieleze prawo
oraz pisemnie powiadomi¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu i o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajacych z lokalu, jezeli
maja one wplyw na wysokos$¢ optat ponoszonych na rzecz Spoétdzielni.

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepnié¢ lokal w celu dokonania okresowego przegladu stanu technicznego lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego lub wykonania $wiadectwa energetycznego,

udostepnié lokal w celu montazui kontroli zainstalowanych urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen,

wykonywaé inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 16

Whrioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 3 miesiecy od ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad jest obowigzany poda¢
uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia i skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania decyzja Zarzadu staje sig

ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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IV.

j—

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrywane
w ciggu 3 miesigcy. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza

zawiadamia zainteresowanego czlonka na piémie w terminie 14 dni od daty ich

rozpatrzenia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§17
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Tryb zwolywania posiedzefi organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3,
oraz sposob i warunki podejmowania uchwal przez te organy, okresla Statut oraz

przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

Walne Zgromadzenie

§18
(skreslony)

§19
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Gdy liczba czlonkéw Spéidzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie zostaje
podzielone na czesci.
Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udziahu
w poszezegblnych czgsciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac wspélnote

interes6w wynikajgcg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.
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§20
Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pefnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m. in. imig
i nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma
reprezentowa¢ czlonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czlonka
udzielajgcego pelnomocnictwa.
Cztonek moze byé obecny i bra¢ udzial w gtosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni moga bra¢ udziat
w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia z zachowaniem zasady gltosowania wyrazonej
w zdaniu pierwszym.
Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udzial w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze).
Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoécia do czynno$ci prawnych biora udzial w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych. Czitonkowie wyzej
wymienieni nie mogg by¢ wybierani do organéw Spétdzielni.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§21

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

ds. technic

IASTEPCA PHEZES%zﬁEz%[ER
y

Marcin Szerbart



4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)

14)

(%)

podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu _
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwigzku spotdzielczego
lub wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

upowaznienie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zalozenie zwigzku spétdzielczego,
wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

(skreslony)

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

wybér 1 odwolywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej.

§22

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwea.
Walne Zgromadzenie moZe by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;j,
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw, liczonej wedtug stanu istniejagcego w dniu zlozenia

wniosku.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.
W wypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia

zadania.
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W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez Zarzad, zwoluje je Rada
Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia

z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem posiedzenia pierwszej jego czgsci.

§23
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
1) cztonkowie Spotdzielni,
2) Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spotdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na cztonkdw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenie kandydata do Rady Nadzorczej musi by¢
zlozone na piSmie i poparte podpisami co najmniej 10 czionkow. 7,
Pisemne zawiadomienie zamieszcza si¢ na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni, w siedzibie Zarzadu Spéidzielni oraz

na stronie internetowej Spoétdzielni.

§ 24
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé pof)arfy przez co
najmniej 10 czlonkdw.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali

posiadajg cztonkowie Spétdzielni i na stronie internetowej.

§ 25

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb
okreslony w § 23.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw na poszezegblnych jego czesciach. Wickszodé kwalifikowana
wymagana jest:
1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,
2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej

lub Zarzadu,
3) 2/3 gloséw — w sprawie polaczenia Spotdzielni,
4) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze byé podjeta bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdw Spétdzielni i odwotania cztonkéw organéw Spotdzielni.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod
glosowanie na wszystkich jej czgsciach i za uchwata oddano wigkszo$¢ glosow ,,za”
z ogoblnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, chyba ze

przepisy ustawowe lub Statutu stanowia inaczej i wymagaja wigkszosci kwalitikowanej.
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Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni
na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, ktorzy wzigli udzial
w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢”
od glosu.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 5 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych lub
gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatu

w glosowaniu.

§26
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Cztonek Spétdzielni oraz Zarzad moga zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka.

§27
Obrady poszczegdlnych czegsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony jej cztonek.
Po otwarciu obrad, osoba otwierajaca odczytuje liste pelnomocnictw.
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybiera si¢ sposrdd czionkéw prezydium
w sktadzie obejmujacym co najmniej: przewodniczacy i sekretarz. Wybér prezydium
przeprowadza w glosowaniu jawnym otwierajacy poszezegélng czgs¢ Walnego
Zgromadzenia.
Czlonkowie Zarzgdu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium.
Poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybieraja zwykia
wiekszoscia glosow, sposrdd cztonkéw Spoldzielni nastgpujace komisje:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 2 0séb. Do zadan Komisji
nalezy:
a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw i cztonkéw Spoétdzielni. W trakcie obrad Komisja uzupetnia
i podaje do wiadomosci informacje o zmianach w zakresie obecnosci na

Walnym Zgromadzeniu cztonkdw i pelnomocnikéw czionkow,
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b) sprawdzanie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnogci dd
podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego czgsci  Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania jawnego i ich prezentacji,

d) przeprowadzenie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego
Zgromadzenia wyboréw tajnych w tym sporzadzanie listy kandydatow,
przygotowywanie kart wyborczych i przeliczanie gloséw,

e) wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania,

2) Komisj¢ Wnioskowg w skladzie co najmniej 2 oséb. Do zadafi Komisji nalezy
uporzadkowanie wnioskow zgtaszanych w trakcie obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé
organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia,

3) inne komisje — w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokol ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

Przewodniczacy poszczegdlnych Komisji sktadaja odpowiednio na czgsciach Walnego

Zgromadzeni sprawozdanie ze swoich czynnosci.

§ 271
Po przyjeciu porzadku obrad i wyborze komisji, przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia (dalej: przewodniczacy) realizujac punkty porzadku obrad, udziela glosu
W pierwszej kolejnosci osobom referujacym, a nastepnie otwiera dyskusje udzielajac
glosu wg kolejnosci zgloszen.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut, chyba ze dana cze$é
Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym postanowi inaczej.
Dana cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskus;ji
nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spétdzielczej glos moze byé

udzielany poza kolejnoscia.
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5. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgce]j glos, jezeli odbiega od
przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy odbiera mu glos.

6. Przewodniczacy moze odmoéwié¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ w szczeg6lnosci wnioski dotyczgce:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy,

6) utrwalania przebiegu danej czgsci Walnego Zgromadzenia,
7) przerwania obrad.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Whioski w sprawach formalnych poszczegdlne czgsci Walnego Zgromadzenia przyjmuja
w glosowaniu jawnym, zwykla wiekszoscia gloséw.

10. Cztonkowie Spéldzielni moga zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskdow,

o$wiadczenia do protokotu danej czgéci Walnego Zgromadzenia.

L
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjgcia uchwaly przez Walne

Zgromadzenie.

§27°

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gltosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni wskazane przez osobe prawna bedaca czlonkiem
Spotdzielni.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzié¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.

™ r. 16
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10.

11.
12.

1

14.

Ustgpujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady

Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji czlonka tego organu kolejno przez dwie poprzednie

kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 24 ust. 2

Statutu.

Zgloszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata,

2) imienia i nazwiska osoby zglaszajacej,

3) pisemnej zgody kandydata.

Do zgtoszenia kandydata na cztonka Rady Nadzorczej moze byé dolaczona pisemna

prezentacja kandydata.

Zarzad sporzadza liste kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili

zgode na kandydowanie.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej nie mogg braé udziatu w pracach Komisji

Mandatowo-Skrutacyjne;j.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,

na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;j.

Karty wyborcze stempluje si¢ pieczatka Spotdzielni. Glosowanie odbywa sie poprzez

ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych

poszcezegblnych czgsei Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) glos oddano na innej karcie wyborczej niz przygotowana przez Zarzad i sprawdzona
przez komisje mandatowo-skrutacyjna,

2) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista przygotowana przez Zarzad,

3) karta wyborcza jest przekreslona,

4) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy Komisji

oglasza wyniki glosowania w danej czgs$ci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkami Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno

najwigkszg ilos¢ gloséw oddanych, liczac facznie glosy oddane na wszystkich czesciach
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15.

Walnego Zgromadzenia oraz jednoczesnie wigkszo$¢ gloséw ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw kwalifikujacych ich do
otrzymania mandatu, o ile jednocze$nie nastgpitoby przekroczenie ustalonej ilosci
sktadu Rady Nadzorczej, mandat zostaje nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony
mandat cztonka Rady Nadzorczej mogg by¢ przeprowadzone na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.

§ 274
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpié
w glosowaniu tajnym, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom do wiadomosci, byt przewidziany taki punkt.
Wyboru delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona oraz na Zjazd Przedkongresowy (w celu wyboru delegatéw na Kongres
Spoldzielczosci) Walne Zgromadzenie dokonuje w glosowaniu jawnym.
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposdb jawny.
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty
uregulowane w Statucie, rozstrzyga dana czgs¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje przewodniczacy tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§28
Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg
przewodniczacy 1 sekretarz.
Protokoly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoétdzielczej.
Protokoly z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni, co najmniej 10 lat.
Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg
urzadzen rejestrujgcych dzwigk i obraz, po wyrazeniu zgody przez dang czgs¢ Walnego

Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. Techniczne przygotowanie i utrwalanie nalezy
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wylacznie do Zarzadu. Zarzad trwale zniszezy nagrania po uptywie 6 miesigcy od dnia
obrad ostatniej cz¢éci Walnego Zgromadzenia.
5. Na protokét Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegélne protokoly wszystkich

jego czegdci i protokot z obrad Kolegium, o ktérym mowa w § 30 Statutu.

§ 29
(skreslony)

§30

1. W ciggu 3 dni roboczych po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad
zwotuje Kolegium w skladzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia. Kolegium wybiera ze swojego grona przewodniczacego. Na
podstawie protokoléw poszczegélnych czeéci Walnego Zgromadzenia Kolegium
potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaty podjete.

2. Protokét z obrad Kolegium potwierdzajacy, ktére uchwaty zostaly podjete a ktére nie
zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszezegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

2!. Kazdauchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
datg¢ podjgcia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

3. Protokél, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$é protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza

§31

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§32
1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z dziewigciu cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkéw Spétdzielni i 0sob wskazanych przez osobe prawna
bedaca czlonkiem Spétdzielni. Rada Nadzorcza jest wladna do podejmowania uchwat

przy obecnosci przynajmniej pigciu czlonkéw Rady Nadzorczej. W przypadku
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zmniejszenia si¢ skladu Rady Nadzorczej ponizej pigciu czlonkéw, na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sig¢ wybory uzupelniajace.

Jezeli w wyniku przeprowadzonych glosowan zostato wybranych mniej niz dziewigeiu
czlonkéw Rady Nadzorczej, ale nie mniej niz siedmiu, Walne Zgromadzenie moze
postanowi¢ o uznaniu pomniejszonego sktadu Rady Nadzorczej zgodnie z wynikami
glosowania. W takim przypadku Walne Zgromadzenie, w okresie kadencji Rady
Nadzorczej, moze przeprowadzi¢ glosowanie uzupelniajace na kolejnych Walnych
Zgromadzeniach.

(skreslony)

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

§33
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spdtdzielni.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ statutowy
dokonuje wyboru — do korica kadencji Rady Nadzorczej — innego czlonka, jezeli liczba
czlonkéw Rady Nadzorczej ulegla zmniejszeniu ponizej minimum okreslonym w § 32
ust. 1 Statutu.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

§ 33!

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci 20%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa W ustawie 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na iloé¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udziat czlonka organu w co najmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie

o ktérym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.
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§ 34
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
1 kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnoscei Spoétdzielni, a w szczegdlnosei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spodtdzielni i poszezegdlnych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawach nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych
oraz wyst¢powania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu i Rady Nadzorcze;j,

10) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,

11) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji,

12) uchwalanie regulaminu porzadku domowego 1 wspolzycia spotecznego
mieszkancow,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali,
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14) uchwalanie zasad rozliczania: energii cieplnej zuzytej na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, rozliczefi indywidualnych za wode i odprowadzania
$ciekdéw oraz eksploatacji wodomierzy,

15) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,

16) wybor i odwotywanie czlonkéw Zarzadu,

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18) (skreslony),

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w ustawie
o spdtdzielniach mieszkaniowych i Statucie,

20) uchwalanie regulaminu napraw i remontéw lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz
garazy,

21) przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskoéw z przeprowadzonej lustracji,

22) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

23) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczania kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkéw Spétdzielni
oraz o0sob niebedacych czlonkami, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta
nieruchomoscia,

24) podejmowanie innych decyzji wymienionych w Statucie lub Prawie spétdzielczym,

25) uchwalanie wysokosci opfat eksploatacyjnych za lokale oraz zaliczek energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody dla lokali
nicopomiarowanych,

26) uchwalanie wysokosci stawek oplat na fundusz remontowy.

(skreslony)

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub w razie
jego nieobecnosei — zastgpea przewodniczacego.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Kolegium, o ktérym

mowa w §30 Statutu w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady

Nadzorcze] lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 36
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradezym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku

Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 37
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skiad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady Nadzorcze;.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady

Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 38
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powotaé inne
komisje stale lub czasowe. Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje

wynagrodzenie na zasadach okreslonych w § 33! Statutu.

§39
Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji,
szczegotowy zakres ich dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne

sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Zarzad

§ 40
1. Zarzad skiada sig z dwéch lub trzech czonkéw. W przypadku Zarzadu dwuosobowego:
prezesa Zarzadu i zastepcy prezesa Zarzadu, a w przypadku Zarzadu trzyosobowego:
prezesa Zarzadu, zastgpcy prezesa Zarzadu oraz czlonka Zarzadu, wybranych sposréd
czlonkéw Spéldzielni przez Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Dopuszcza sie

mozliwo$¢ wyboru do Zarzadu osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni w drodze
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konkursu. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg réwniez osoby prawne, cztonkiem Zarzadu
moze byé wybrana osoba niebedaca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe
prawna.

Wymagania wobec cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorceza.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé¢ cztonkéw Zarzadu — odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — na podstawie umowy o prace.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 41

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnagtrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w przepisach prawa lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoldzielni oraz
zawieranie umow o usténawiarﬁe praw do lokali,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach  uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspéldziatanie z organami panstwowymi i samorzadu terytorialnego oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§ 42
(skreslony)
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§43
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynnosci pomicdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 44
1. Oswiadczenie woli za Spéldzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
Jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Oswiadezenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadezenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo jednemu

z czionkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 45

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgca dziatalnoscia gospodarcza Spdtdzielni lub jej wyodrgbnionej

organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.
V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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§ 46
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spdldzielnig umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;j.
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w Statucie Spotdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoldzielni - osoby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgéci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoltdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia jej o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
(skreslony)
(skreslony)

§ 47
Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w budynku nowo budowanym, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie tego prawa do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadaj ace] na jego lokal przez
wniesienie wktadu mieszkaniowego,

2) okreslenia zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 48
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy ww. osoba lub j€j
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 47 ust.l pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 47 Statutu w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktérej mowa w § 47
Statutu zamieszka¢ w tym lokalu, przyshiguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie

z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§ 49
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie zawiadamiaja Spéidzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni
o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznienie,

odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 96 Statutu.
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7 chwilg $mierci jednego z maltzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

Przepis ust. 2 nie narusza uprawnieni spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 50
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorge pod
uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bylym cztonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad, osoby ktdére pozostawaly w sporze, niezwlocznie

zawiadamiaja o tym Spoétdzielnig.

§ 51

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystnie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze
w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
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Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji cztonek Spétdzielni nisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga

matzonkow.

§52
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
ogloszenia w biurze Spétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.
(skreslony)
(skreslony)
W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czg¢$é zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo Jjego wniesiong czes¢,

zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
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dhlugu obcigzajgcego czlonka Spdéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgéci

zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu

mieszkaniowego albo jego czedei jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spdtdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

Z witadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4

ust 1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wymagany wklad mieszkaniowy oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig cze$ci zaciagnigtego przez

Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

§353

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz

zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do

oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia

innego lokalu.

2. Spoéldzieleze wlasnos$ciowe prawo do lokalu

§ 54
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzecZowym.

str. 30
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2.

Zbycie spotdzielezego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo

to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

§55

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste

spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 56
(skreslony)

§ 57
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czescl. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia jej o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpézniej z chwilg wygasniecia spéldzielezego whasnosciowego prawa do tego lokalu.

§58

Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sq obowiazani do

oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia

innego lokalu.

3. Odrebna wlasnosé lokalu

1.

§ 59
Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, w budynku nowo
budowanym, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnogci tego

lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
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1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwiazywania umowy o budowe lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 60

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 59 Statutu powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wihasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej wlasnosei lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo

jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

§ 61

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spdtdzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby
niemozliwa albo powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 62
Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spétdzielnia najpéZniej w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest

wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesigey od uzyskania
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takiego pozwolenia. Na wniosek cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie

takiego prawa.

§ 63
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 64
Wiasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwatle
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wiasnosei lokalu.

§ 65
Jezeli whasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoséci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci (obliczanej wedlug wielkosci
udzialéw w nieruchomosci wspélnej ) moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do

lokalu zamiennego.

4. Najem lokalu

§ 66
1. Spoétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
2. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom

Spoldzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
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3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 67
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale o innym przeznaczeniu wolne w sensie
prawnym.
2. Dobér najemcdw lokali o innym przeznaczeniu nastgpuje wedtug zasad okreslonych
przez Rade Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu ww. lokali sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnig
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych

umoOw okresla Rada Nadzorcza.

5. Zamiana lokali

§ 68
(skreslony)

§ 69
(skreslony)

§70
(skreslony)

§71
(skreslony)

VI. WKLADY

§72
1. Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, s obowigzane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub

budowlanych.
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2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobg¢ ubiegajaca sie
0 ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug
zasad okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej
roznicy migdzy kosztem budowy a uzyskang przez Spéidzielnie pomoca ze $rodkéw
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czgd¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgscel
przypadajacej na jego lokal.

3. Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu wedlug zasad okreslonych w Statucie i umowie
o budowg lokalu w wysokoséci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej
na jego lokal. Jezeli czgé¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

4. Wkiad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w calosci przed zamieszkaniem w lokalu
mieszkalnym. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w catosci wniesiony w formie
zaliczki wplaconej przed zamieszkaniem i rat placonych po objeciu lokalu
mieszkalnego.

5. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz rat splaty

pozostatej czgsci wktadu budowlanego i terminy dokonywania wpflat okresla Zarzad.

§73
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej w §72 ust. 2 Statutu.

§74
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wnosi wktad budowlany

wedtug zasad okreslonych w § 72 ust. 3 Statutu.

§75
1. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wihasnosci lokalu, do ktérego wygasto

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie,
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wnosi wklad budowlany w wysokosei aktualnej wartosci rynkowej lokalu okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosei lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wkiad

budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 76
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrgbnej
wlasnosei, czlonek z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czgé¢ w wysokoscei wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania czgsci

kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 77
Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej whasnosci do lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo przystugujace innej osobie wnosi wklad budowlany w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§78
(skreslony)

§79

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wypltaca uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢
rynkowa, ustalana w sposdb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato
prawo do lokalu czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagniety przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
— potrgca sie kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
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naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym

z rozstrzygnigela przetargowego.

§ 80
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spdidzielczego prawa do lokalu lub odrebnej whasnodci lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$é wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego.
2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny Wkiaci jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania

umowy.

L

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez

Spoétdzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu.
§ 81

Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spéldzielni z cztonkami z tytutu wkladow

mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza.

VII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

1. Zasady ogélne

§ 82
Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest

uprawniony do zadania, by Spéldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 83
Osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniona do

zadania by Spoétdzielnia przeniosta na nig whasnos¢ lokalu.
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§ 84
1. Spétdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez czlonkéw wnioskéw o przeniesienie
wlasnosci lokali.
2. Ponoszone przez Spéldzielni¢ koszty prac przygotowawczych i koszty uzyskania
dokumentow niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali sg rozliczane na czlonkow

wnioskujgcych o przeniesienie na nich wiasnosci lokali.

§ 85
Osoba wnioskujaca zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzana wplaci¢ naleznosci
warunkujace t¢ zmiane, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoldzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang

tytutu prawnego do lokalu.

§ 86

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawceg
rynkowej wartodci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytulu
prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do
lokalu.

2. Wnioskujacy zobowigzany jest do dokonania wplaty naleznosci w wysokosci ustalonej
przez Zarzad, na pokrycie kosztéw wyceny o ktérej mowa w ust. 1.

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek

lub najemca, na ktérego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktéreso czlonkowi przvsluguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 87
1. Na pisemny wniosek cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem

notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:
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1.

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnodci odpowiedniej czesci zadhizenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgscl przypadajacej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 96 Statutu.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa

na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 . 0 pomocy panstwa w splacie niektorych

kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia whasnosci dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobg uprawniona.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata kwoty odpowiadajace;

wartosci rynkowej lokalu.

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielecze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym
mowa w art. 16 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o sp&tdzielniach mieszkaniowych,

zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i uzytkowego (w tym garazu).

§ 88
Na pisemny wniosek cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu

po dokonaniu przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia whasnosci lokalu:
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1) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 96 Statutu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w ciggu 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), czyli jest nieruchomoscig dla
ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw, albo innych

dokumentéw nie mozna ustalié¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Zasady ogdlne

§89

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 90

1. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggna,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Zaciggniecie przez Spoltdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb kiérej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wiekszosci czlonkéw Spotdzielni oraz 0séb nie bedacych czlonkami, ktérych

prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

§ 91
1. Fundusze Spéidzielni stanowig:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) tfundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spolidzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy ogdlny Spétdzielni,

2) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

4) fundusz wolnych srodkéw obrotowych.

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.
Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktorych mowa w ust.1

pkt 3 oraz w ust. 2 i 3 okreslaja regulaminy uchwalone prze Rade Nadzorcza.

§92
W sprawach  gospodarki  Spéldzielni oraz  prowadzenia  rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie, obowiazuja przepisy odpowiednich ustaw.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb szczegolowe zasady gospodarki

Spétdzielni w ramach przepiséw odpowiednich ustaw i postanowien Statutu.

§ 93
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Jjest rok

kalendarzowy.

§ 94
Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosei na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego,
b)  sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow,
¢) nafundusz zasobowy.
Strat¢ bilansowg Spoldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego a nastepnie z funduszu udziatowego.

Zarzadzanie nieruchomogciami
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§95
Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow.
Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24' lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli lub
wspolwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowa lub
wiascicielem (wspdtwlascicielami).
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 sg finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi

przychodami Spétdzielni.

§ 96
Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali wnosza do
Spotdzielni oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomogci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze na pokrycie kosztow
dzialalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wihascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optaty na
pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;
i kulturalnej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoidzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez uiszczenie co miesigcznych opftat.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 do 3 obejmujg
w szczegOlnosci koszty administrowania nieruchomodcia, koszty dostawy energii

cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody
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1 odprowadzenie $ciekow, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonéw oraz
odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 4,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu whasciciela lokalu wyodrgbnionego w powierzchni

uzytkowej nieruchomosci wspélnej, wg m* powierzchni uzytkowej.

§ 97
Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 96 jest ustalana jest na podstawie kosztow
przyjetych wg planu finansowo-gospodarczego, przewidzianych do poniesienia
w danym roku kalendarzowym.
Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

ustalania opfat za uzytkowanie lokali, okrela regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

§ 98

Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta nie
dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzeniem sciekow, jesli
ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
w lokalach, a réznice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali, zgodnie z obowigzujacym regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorczs.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnia a poszezegdlnymi uzytkownikami
lokali po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego, zgodnie z obowigzujacymi regulaminami

uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

§99
Opfaty, o ktérych mowa w § 96 powinny byé uiszczane co miesigc z géry do dnia 15

kazdego miesiaca.
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O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ osoby o ktérych
mowa w § 96, w terminach ustalonych ustawa.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wtasciciele nie bedgcy czlonkami spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

Za nieterminowe regulowanie naleznosci lub ich brak, Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoznienie.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze odstapi¢ od naliczania w czgsci lub
w catosci odsetek.

Cztonek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci z oplat za uzywanie lokali.

Obowigzek uiszezania oplat powstaje z dniem nabycia lokalu.

§ 100

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki 1 cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujace] pokrycia
w pozytkach 1 innych przychodach. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci
wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci,
obliczanej wedlug wielkoéci udziatow w nieruchomosei wspoélnej — ustali¢ zwigkszenie
obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdow, w tym na remonty i modernizacje.

§ 101
Podstawowy zakres obowigzkdéw Spoétdzielni i cztonkéw w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorowo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez

Radg¢ Nadzorcza.
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3. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie

wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego.

§102

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji
nakfady poczynione ze srodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykoriczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartogé uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowezas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub
instalacji sanitarnych i elektrycznych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie s zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykorniczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4. W przypadku zamiany lokali rozliczenia z tytuhu dodatkowego wyposazenia dokonujg

pomigdzy sobg zainteresowane osoby.

|75

. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

§103
Zasady rozliczania dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia i ustalenia obcigzen

finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

IX. PRZEPISY KONCOWE

§ 104
W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowiazujg przepisy ustawy Prawo spoldzielcze,

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks cywilny oraz innych ustaw.,
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